Tentamen i Kvalificerad Fastighetsférvaltning 19970
Svarsblanketter A

11 Ulf hyr av Ellen en affarslokal. Hyrestiden ar tre ar med sex manaders
uppsagningstid.

A. Vilken uppsagningstid galler for UIf och vilken uppsagningstid galler for
Ellen? Ange lagrum.

B. Sista dag for delgivning av uppsagning ar den 31 december. Bade Ulf och
Ellen gar till posten och rekommenderar var sin uppsagning den 29
december. Bada far motpartens avi om rekommenderat brev den 3
januari och himtar samma dag ut respektive uppsagning. Ar bada eller
en av dem eller inte ndgon av dem ratt uppsagd?

Namn:

2p

2p
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Namn:

Ar nedanstdende pastdenden riktiga eller felaktiga?

A. En lokalhyresgast far besittningsskydd fran forsta hyresdagen. 1p

B. Atgardsforeldggande kan bara meddelas for bostdder. 1 p

C. Lokalhyresgasten har skickat en uppsdgning for villkorsandring i
rekommenderat brev. Uppsagningen ar giltig aven om hyresvarden inte 16st ut
reket innan uppsagningstiden 16pt ut. 1 p

D. Kommun som hyr en bostadsldagenhet maste ha hyresvardens tillstand for att
hyra utiandrahand. 1p

E. Preskriptionstiden enligt hyreslagen ar tre ar fran det hyresgasten lamnade
lagenheten. 1p

F. Ratt till sjalvhjalp for att avhjalpa brister i lagenheten galler bade for bostader
och lokaler. 1 p

Fastighets AB Ruffel & Bag har sagt upp lokalhyresavtalet med Gullans Harvard
AB for avflyttning. Som skal for avtalets upphdrande har i uppsagningen angetts
att fastigheten ska rivas.

Gullans Harvard AB begar medling i hyresnamnden. Under medlingen anvisar
hyresvarden en ersattningslokal som ar disponibel for Gullans Harvard AB vid
hyrestidens utgang. Ersattningslokalen ligger tvars over gatan i forhallande till
den nuvarande och ar lika stor och har samma planlosning, dock att hyran ar
nagot hogre = marknadshyra.

Gullans Harvard AB anser sig inte ha rad att ta ersattningslokalen utan lagger
ned verksamheten vid hyrestidens utgang och stimmer hyresvarden vid
tingsratten for att fa skadestand.

Hur bedémer du mojligheten till framgang i processen for Gullans Harvard AB?
Tillampligt lagrum?

4p
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Namn:

Fyll i bifogade formular till hyresavtal med ledning av féljande uppgifter. | den
man du anser dig sakna nagon sakuppgift ar det tillatet att fylla i efter eget
gottfinnande.

Per Husman ager fastigheten Torpet 1 i Storstad. Mellan Per Husman och den
lokala hyresgastforeningen galler en forhandlingsordning. Alla bostadshyresavtal
i fastigheten I6per tills vidare.

Uppsagningstiden ar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader.

Den 1 maj 2012 blir lagenhet nr 13 om 2 rum och kdk pa 65 m2 ledig.
Lagenheten ar beldgen tva Trappor upp vid Lilla Gatan 4. Till Iagenheten hor ett
kdllarutrymme med nr 31. Hyran uppgar for narvarande till 3 900 kr per manad.
Per Husman har pakallat forhandlingar med hyresgastforeningen om hogre
hyror men parterna har inte traffats for att diskutera de nya hyrorna. Per
Husmans yrkande om hyreshojning galler fran den 1 juli 2012. Fastighetsagaren
ombesorjer trapp stddning och eldning. Varmvatten tillhandahalles aret runt.
Hyran sak betalas manadsvis i forskott 6éver bankgiro 123-4567.

Inflyttande hyresgast ar Linda Bengtsson, 961119-2626. Linda ska hyra
lagenheten som forberedelse infér stundande gymnasiestudier till hosten.
Lindas familj ar bosatt pa en gard nagra mil utanfor Storstad. Tillsammans med
Linda vid kontraktstecknandet ar mamma Carina. Per Husman foretrads av sin
forvaltare Stellan Schnell

5p



